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 كراسة الشروط والمواصفات 

 الصفحة تالمحتويا م
 

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ
 6 تعريف للمصطلحات و المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 0
 01 وصف العقار 2
 02 والتقديم ول المزايدةاشتراطات دخ 3

 03 من يحق له دخول المزايدة 3/0 
 13 لغة العطاء 3/2
 03 مكان تقديم العطاءات 3/3
 03 موعد تقديم العطاءات 3/0
 03 موعد فتح المظاريف 3/5
 03 العطاء  تقديم 3/6
 00 كتابة الأسعار 3/7
 00 مدة سريان العطاء 3/8
 00 الضمان 3/0
 05 موعد الإفراج عن الضمان 3/01
 05 اءمستندات العط 3/00

 07 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 0
 08 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 0/0 

 08 الاستفسار حول بيانات المزايدة 0/2
 08 معاينة العقار 0/3

 00 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5
 21 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء 5/0 

 21 اريفتأجيل موعد فتح المظ 5/2
 21 سحب العطاء 5/3
 21 تعديل العطاء  5/0
 21 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6
 22 والتعاقد الترسية 6/0 

 22 تسليم الموقع 6/2
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 موقع استثماري
 

 الصفحة المحتويات م

 
 23 الاشتراطات العامة 7

 20 للموقع الخدمات توصيل 7/0 
 20 جهيز والتجديدالبرنامج الزمني للت  7/2 

 20 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 7/3
 25 البلدية في الإشراف على التنفيذالأمانة/حق  7/0
 25 استخدام العقار للغرض المخصص له 7/5
 25 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  7/6
 26 د سداد الأجرة السنويةموع 7/7
 26 متطلبات السلامة والأمن 7/8
 26 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/0
 26 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  7/01
 26 أحكام عامة 7/00

 28 الخاصة شتراطاتالا 8

 20 دــــــمدة العق 8/0 
 2 تجديدفترة التجهيز وال 8/2
 20 مواقف السيارات 8/3
 31 التشغيل والصيانة تاطااشتر 8/0
 30 الأمنية الاشتراطات 8/5
 30 أولية إسعافاتتأمين غرفة  8/6
 30 اللوحات الإعلانية 8/7

 32 الفنية الاشتراطات 0

 33 2 تجديد المجمع التجاري 0/0 
 33 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 0/2

 01 الغرامات والجزاءات 01
 00 المرفقات 00
 02 نموذج العطاء  00/0 
 03 الكروكي للموقع الرسم 00/2 
 00 نموذج تسليم العقار 00/3 
 05 إقرار المستثمر 00/0 
 نموذج العقد 00/5 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
والمواصفات  يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسات الشروط

أو عن طريق تطبيق ً furas.momra.gov.sa إلكترونيا , وذلك عن طريق الموقع الالكتروني
 مظرف مختوالأجهزة الذكية " فرص " باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في 

عليه أسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه وأرقام  بيفوضه ويكتومغلق, من المستثمر أو من 
الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في 

 .الموقع الإلكتروني المشار إليه
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 المستند م
هل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 0

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته 

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
ات أن المس وول ع ن الش ركة أو وكيله ا ال ذي وق ع عل ى إثب 

العط    اء لدي    ه الص    لاحية للتوقي    ع )ف    ي حال    ة الش    ركات 
 والمؤسسات(

 
 

0 
ص  ورة س  ارية المفع  ول م  ن الس  جل التج  اري )ف  ي حال  ة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاس تثمار الأجنب ي إذا ك ان المس تثمر غي ر 

 سعودي
 

 

   ة ) في حالة الأفراد(صورة الهوية الشخصي 6

7 
موق ع جم ع  صور شهادات الخبرة الخاصة بإنشاء وتشغيل

 .استثماري
 

 

8 
خط اب ض مان م  ن بن ك معتم د ل  دا مؤسس ة النق د العرب  ي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 0
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 تعريف المفردات الواردة بكراسةب . 
 الشروط والمواصفات

 عن طريق الموقع الالكترونيفي المنافسة  مالمستثمرين عطاءاتهتقديم 
furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق ً الأجهزة الذكية " فرص 

 
المراد إقامته وتش غيله وإدارت ه م ن المس تثمر ب الموقع  استثماري هو موقع المشــروع:

 المحدد.
 

موق   ع  والت   ي يق   ام عليه   ا ه   و أرض ت   ـحدد الأمان   ة أو البلدي   ة موقعه   ا  العقار :
 استثماري .

موق    ع ه   و ش    ركة أو مؤسس   ة مرخص    ة ت   زاول نش    اط إدارة وتش   غيل  المستثمر:  
 استثماري .

هو الجهة التى تقدم عرضاً في المنافسة س واء كان ش ش ركة أو مؤسس ة أو  مقدم العطاء:
 فرداً.

 المنافسة:
 

زاي  دة به  دف تأخ  ذ ش  كل م المس  تثمرينه  ي طريق  ة لإث  ارة التن  افس ب  ين 
الحص  ول عل  ى أعل  ى س  عر  وتتبعه  ا الأمانة/البلدي  ة عن  د ت  أجير العق  ارات 

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدةج .                 
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــــــــــــــــانالبيــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
 تحدده الأمانة تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

 تحدده الأمانة تحدده الأمانة/ البلدية خطار بالترسيةموعد الإ

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها  فإن لم 

يراجع يرسل له إشعار نهائي  ويعطي 
 .مهلة إضافية خمسة عشر يوماً 

شر يوماً خلال خمسة ع
 تاريخ إشعار الأمانة من

 للمستثمر بمراجعتها

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
خلال شهر من توقيع 

 العقد

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 
تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر  

محضر  علىوإذا لم يتم توقيع المستثمر 
تم إشعاره خطياً وتحسب تسليم العقار ي

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

من تاريخ تسليم العقار 
وجب محضر تسليم بم

موقع من الأمانة 
 والمستثمر

 عند توقيع العقد عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقـــــدمة .0
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 مقــــــدمة .1
 

 

 المنافس  ة الالكتروني  ةع  ن طري ق  ةف ي ط  رز مزاي  دة عام  بلديةة مدينةةة الك فةةةترغ ب أمان  ة / 
ة ف  ي كراس  ة الش  روط التفاص  يل المبين  موق  ع اس  تثماري وتش  غيل موق  ع مخص  ص لإقام  ة  رلت  أجي

والمواص  فات المرفق  ة   والت  ي توض  ح المعلوم  ات الت  ي يج  ب عل  ى المس  تثمرين الإحاط  ة به  ا , 
 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتع رف عل ى  ةكراس لمحتوي ات ال وتهيب الأمان ة / البلدي ة بالمس تثمرين الق راءة المتأني ة والدقيق ة
لفنية   والجوانب القانونية للعقد   والتزامات المستثمر   بما يمكنه من الاشتراطات والمواصفات ا

 تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة   ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها
وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيض احات م ن المس تثمرين ال راغبين ف ي 

 زايدة   ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدا الطرق التالية:دخول الم

 وتقديم الاستفسار مكتوبا:  بلدية مدينة الكهفةا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه  .0

 إدارة:    تنمية الاستثمارات .

 010/ تحويله/  5670553تليفون:  
 106/ 5670552فاكس:   .2

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 لكة العربية الســــعودية المم
 والاسكانوزارة البلدية 
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 وصف العقــــار  .2
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 ارــوصف العق .1
 

 موقع استثماري  نوع النشاط
 ارض فضا موقع استثماري .-0 مكونات النشاط

 / الكهفة الحي / الكهفة المدينة ارـع العقـــموق
 / العام الشارع

 ارض فضا/  العقار 1/ رقم المخطط
 عقارـالــدود ح
 

 م05 /  بطول ارض فضا شمالاً :
 م05/  بطول ارض فضا جنوباً :
 م02/ بطول ارض فضا شرقاً :
 م02/  بطول مخطط استراحاتغرباً :

 موقع استثماري  نوع العقار
 م0011 مساحة الأرض
 2م371 مساحة المباني

 0 عدد الأدوار
 مسلح نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرا
 

 
 
 
 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 والاسكانوزارة البلدية 

  

   

 

 

 

   
 كراسة الشروط والمواصفات  

 موقع استثماري
 

   

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .2

 
 من يحق له دخولالمزايدة: 3/1
1/1/3 

لمستثمرين السعوديين وغير السعوديين الذين لديهم خبرة في للأفراد وايحق 
المزايدة. ما عدا الممنوعين هذه  التقدم فيموقع استثماري  مجال إنشاء وتشغيل

المنع من التعامل  ويحق  من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى تنتهي مدة
مستحقات متأخرة  أو كانوا ممن يتأخرون  عليهم ن الذي استبعاد للأمانة أو البلدية

بعد رفعها لوزير الشوون البلدية والقروية والموافقة  في سداد الأجرة عن موعدها
 .على استبعاده

2/0/3 
 بييسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجن

3/0/3           

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة 

الالكترونية تتمتع بكامل السرية ,ولايمكن لأي طرف الاطلاع عليها سوا في 

 يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدا الأمانة / البلدية 
 

 
 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرس مية ف ي المملك ة العربي ة الس عودية فعل ى  ة العربية هيلما كانش اللغ 3/2/0
بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع  بم ا  مالالتزا المستثمر

ف  ي ذل  ك العط  اء  وجمي  ع مرفقات  ه  وبيانات  ه  ويس  تثنى م  ن ذل  ك الكتالوج  ات  
 اللغة الانجليزية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون ب

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرا يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طري ق  3/2/2
من خ  لال مكت  ب ترجم  ة معتم  د  ويعتب  ر ال  نص العرب  ي ه  و المع  ول المس  تثمر

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

والمختوم  ة بختمه  ا باس  م  البلديةةةمس  تلمة م  ن تقُ  دم العط  اءات عل  ى النم  اذج الأص  لية ال

لإدارة تنمي ة الاس تثمارات ف ي رئيس بلدية مدينة الكهفة وبحيث يتم تسليمها باليد 

   والحصول على إيصال يثبش فيه تاريخ وساعة التقديم البلدية
 موعد تقديم العطاءات:      4/3

رد بعد هذا الموعد  أو يس لم لغي ر ولن يقبل أي عطاء ييجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه 
 الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف :  5/3

 ( الحادية عشرة صباحاً  00.11الساعة )الموعد المحدد لفتح المظاريف هو 

 

 أيولن يقبل    ..........................................في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات .2

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد  بعد هذاعطاء يرد 

 المظاريف:موعد فتح  3/4
 هجرية     يوم      /      /  ........... الساعةلمظاريف هو الموعد المحدد لفتح ا
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 /       /        ميلادية.      الموافق
 

 

 :تقديم العطاء 3/5
 :تقديم العطاء   3
لدق  ة اللازم  ة  وذل  ك طباع  ة أو كتاب  ة عل  ى المس  تثمر اس  تيفاء نم  وذج العط  اء المرف  ق با 3/6

 بالمداد  والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.
نفس ه  أو الش خص المس تثمر يجب ترقيم ص فحات العط اء ومرفقات ه والتوقي ع عليه ا م ن  3/7

 تمه.ا بخالمفوض من قبله  وكذلك ختمه
وض يج  ب إرف  اق أص  ل التف  ويم مص  دقا م  ن الغرف  ة وإذا ق  دم العط  اء م  ن ش  خص مف   3/8

 التجارية  أو مصحوبا بوكالة شرعية.
 تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية ويتم ارفاق كل المستندات  3/0
العط اء ف ي ي وم  دمالسباب فنية يق الالكترونيةحال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة  3/01

ويكتب علي ه م ن الأحمر عنه داخل ظرف مختوم بالشمع  وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن
واتف ه ورق م الف اكس م ع تق ديم م ا يثب ش ه وأرق امالخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه 

 سداد قيمة الكراسة 
 الأسعار: كتابة 3/11

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
راس  ة الش  روط والمواص  فات  ولا أن يق  دم الس  عر بالعط  اء وفق  اً لمتطلب  ات ك 3/7/0

يجوز له إجراء أا تع ديل  أو إب داء أا تحف ل عليه ا  أو القي ام بش طب أا بن د 
 من بنود المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2
و الطم س  وأا تص حيح أو تع ديل ف ى الكشط  أو المح و  أ للمستثمرلا يجوز  3/7/3

ع  رض الس  عر يج  ب أن تع  اد كتابت  ه م  ن جدي  د ب  الحروف والأرق  ام  والتوقي  ع 
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/12

 /للأمان ةيوماً من التاريخ المحدد لف تح المظ اريف  ويوماً( تسعون 09مدة سريان العطاء )

الضرورة ذلك  ويبقى العط اء ناف ذ طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضش  يلبلدية الحق فا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقش تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/13
  ويق دم ف ى ش كل خط اب ض مان م ن بن ك  %25يجب أن يقُدم مع العطاء ض مان يع ادل  3/14

ء  وأن السعودي  وأن يكون غي ر مش روط  وغي ر قاب ل ل لغ ا معتمد لدا مؤسسة النقد العربي
يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية  دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قض ائي  

أشة ر مةن تةاريخ  خةر موعةد  الضمان سارياً لمدة لا تقةل عةن ثةثةةكما يجب أن يكون خطاب 
 لتقديم العطاء، وقابةً للتمديد عند الحاجة.

3/0/0  
أو تك ون قيم ة الض مان  ان الض ميستبعد كل عطاء لا يرفق به أص ل خط اب   3/0/2

بغي ر اس م  الض مان مق دما يك ون خط ابأقل من قيمة إيج ار س نة واح دة  أو به
   وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/15
 ويرد لأص  حاب المزاي دةف ور الب ش ف  ي  مقبول  ةي رد الض مان لأص  حاب العط اءات غي ر ال

 صدور قرار الترسية.بعد  بولةالعطاءات المق
 مستندات العطاء: 3/11
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 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
  أو مم ن يفوض ه ل ذلك  ومختوم اً المس تثمرنموذج العطاء والتوقيع علي ه م ن  3/00/0

 تاريخ التوقيع. إثبات  مع بختمه
إذا ق  ام وذل  ك   وكال  ة ش  رعية  أو الغرف  ة التجاري  ةم  ن  اموثق   يتوكي  ل رس  م 3/00/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
ش  ركة يج  ب إرف  اق م  ا يثب  ش أن المس  وول ع  ن الش  ركة أو  المس  تثمروإذا ك  ان 

وكيله  ا ال  ذا وق  ع عل  ى العط  اء ومرفقات  ه لدي  ه الص  لاحية للتوقي  ع نياب  ة ع  ن 
 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/00/3
 رة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.صو 3/00/0
ي )وطبق  ا الس  عود يخط  اب ض  مان م  ن بن  ك معتم  د ل  دا مؤسس  ة النق  د العرب   3/00/5

 .أعلاه( 3/0للشروط الواردة في البند 
البلدي ة  /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/00/6

 المس تثمرتأكيداً لالتزام مر ومختومة بختمه    موقعا عليها من المستث يالرسم
المطلق بما ورد بها  ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذا ت م ش راء كراس ة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .3

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيق ة وافي ة  ال واردة دراس ة الش روط والمواص فات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
م ب  ذلك وإع  داد الع  رض وفق  ا لم  ا تقض  ي ب  ه ه  ذه الش  روط والمواص  فات  وع  دم الالت  زا

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

 المس  تثمربن  د م  ن بن  ود المزاي  دة  يج  ب عل  ى  أيحال  ة غم  وض أو ع  دم وض  وز  يف  
البلدية خطياً للحصول عل ى الإيض از ال لازم قب ل تقديم ه لعطائ ه  الأمانة/الاستفسار من 

قوم توس المح دد لتق ديم العط اءات   النه ائيمن الت اريخ  أيام ةعشروذلك بمدة لا تقل عن 
ب   الرد عل   ى الاستفس   ارات كتاب   ة لك   ل م   ن اش   ترا كراس   ة الش   روط  الأمانة/البلدي   ة

  ولن يعول أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةفي موعد أقصاه  والمواصفات
 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 :العقارمعاينة   4/3
وف ق  للجهال ة بمعاينة العقار معاينة تامة نافي ة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة  وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
قد استوفى هذا الش رط بمج رد تقدم ه بعطائ ه  بحي ث لا يح ق ل ه لاحق اً  المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالة بخصوص  الادعاء أو الاحتجاج بأية جه
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 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 للأمانة/للبلدية وللمستثمر ا يحقم .4
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

بع  د أخ  ذ موافق  ة ص  احب  للبلدي  ة إلغ  اء المزاي  دة قب  ل ف  تح المظ  اريف للأمان  ة/يج  وز 
إذا اقتض ش المص لحة العام ة ذل ك. ويح ق له ا الإض افة أو الح ذف أو التع ديل  الصلاحية

من بنود كراسة الشروط والمواص فات بموج ب خط اب أو إخط ار إل ى  بند يلمضمون أ
قام ش بش راء كراس ة الش روط والمواص فات  وذل ك  يجميع الشركات أو المؤسسات الت 

قبل فتح المظاريف   على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الش ركات أو 
 وملزماً لجميع المتنافسين.المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
للبلدي ة تأجي  ل ت اريخ وموع د ف تح المظ  اريف إذا م ا دع ش الض رورة إل  ى  للأمان ة/يح ق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك  وإذا تم ذلك فإن 
 سحب العطاء: 5/3

 .لمحدد لفتح المظاريفقبل الموعد ا ئهسحب عطا لمستثمرلا يحق ل
  تعديل العطاء: 5/4

دع اء م ن إ أيلن يلتفش إلى و  في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  بوجودصاحب العطاء 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموع د المح دد   ويج ب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظ اريف ف  للمستثمريحق 

س  عودي  يك  ون من  دوب الش  ركة أو المؤسس  ة المف  وض لحض  ور جلس  ة ف  تح المظ  اريف
مص دقا م ن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويم من مدير الش ركة أو المؤسس ة  الجنسية 

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .5

 
 :والتعاقد الترسية  1/1

بع  د أن تس  تكمل لجن  ة ف  تح المظ  اريف إجراءاته  ا تق  دم الع  روض إل  ى لجن  ة  6/0/0
 بما تراه.لصاحب الصلاحية  وتقديم التوصية  الاستثمار لدراستها 

ي  تم إخط  ار م  ن رس  ش علي  ه المزاي  دة خ  لال أس  بوع عل  ى الأكث  ر م  ن ت  اريخ  6/0/2
الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار 
لاس  تكمال الإج  راءات  وإذا ل  م يراج  ع خ  لال ه  ذه الم  دة  يرس  ل ل  ه إخط  ار 

خرا  وفى حالة تخلفه ع ن مراجع ة نهائي  ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أ
لبلدي  ة بع  د الم  دة الإض  افية ي  تم إلغ  اء حق  ه ف  ي الت  أجير ومص  ادرة االأمانة/

 الضمان.
ترسية المزايدة على بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  6/0/3

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول  ال ذي رس ش علي ه المزاي دة  
 جراءات خلال المدة المحددة.ولم يستكمل الإ

 الموقع: تسليم 1/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذلك  6/2/0

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدا الأمانة/البلدية يحول دون 
ذلك  وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 

 واحد.
ي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية ف 6/2/2

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .1
 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخ دمات الكائن ة ب ه, ف إن ذل ك يك ون 

عل  ى مس  ووليته الخاص  ة, ويتحم  ل كاف  ة التك  اليف  والرس  وم  المرتبط  ة ب  ذلك, وعل  ى 

وم  ع الجه  ات ذات ي ذل  ك م  ع الإدارات المعني  ة بالأمانة/البلدي  ة أن ينس  ق ف   المس  تثمر

 الصلة.

 :ج يز والتنفيذللت الزمنيالبرنامج  7/2
لجمي  ع أعم  ال التجدي  د يلت  زم المس  تثمر أن يق  دم للأمانة/للبلدي  ة برنامج  اً زمني  اً للتنفي  ذ  

  .والدهان المطلوب إجراؤها
 ات ذات العةقة :الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والج  7/3

الحص  ول عل  ى الموافق  ات والت  راخيص م  ن الأمانة/البلدي  ة والجه  ات بيلت  زم المس  تثمر 
 .الأخرا ذات العلاقة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/4
الإشراف للتأكد م ن الت زام المس تثمر بالتنفي ذ  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/0/0

 اسة الشروط والمواصفات.طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكر
إلا بع  د موافق  ة  لا يج  وز للمس  تثمر إج  راء أي  ة إض  افات أو تع  ديلات جدي  دة  7/0/2

 .لبلديةالأمانة/ا
يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإش عار الأمانة/البلدي ة  ليق وم  7/0/3

مهن  دس الأمانة/البلدي  ة بالمعاين  ة  وعم  ل محض  ر يب  ين أن التنفي  ذ ت  م طبق  اً 
 فات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.للمواص

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/5
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له ف ى إع لان المزاي دة  وأا 

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/1

بع  د للغي  ر إلا  التن  ازل ع  ن العق  دت  أجير العق  ار أو ج  زء من  ه   ولا  للمس  تثمريح  ق  لا
و ال رفم بن اء والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية والحصول على موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقديرها للموقف
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

سدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العق د  وف ي حال ة ع دم  الت زام المس تثمر بالس داد ف ي ت
 إيج  ارالموع  د الم  ذكور ي  تم مص  ادرة الض  مان البنك  ي المق  دم م  ن المس  تثمر  أمـــــــــ  ـا 

ف ي بداي ة ك ل س نة إيجاري ة  وبح د أقص ى عش رة أي ام م ن  االسنوات التالية  في تم س داده
 ية.بداية السنة الإيجار

 والأمن:متطلبات السةمة  7/8
 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث  7/8/0
 تصيب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الط رق  أو إعاق ة الحرك ة المروري ة  وت وفير متطلب ات الحماي ة  7/8/2
 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. تمنع يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأالسلامة  أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/8/3
يكون المستثمر مسوولاً مسوولية كاملة عن كاف ة ح وادث الوف اة  وإص ابات  7/8/0

العمل  التى قد تلح ق ب أا م ن العم ال والم وظفين أثن اء قي امهم بالعم ل  أو 
بالم ارة أو المركب ات  نتيج ة ع دم التزام ه باحتياط ات الس لامة أثن اء تلحق 

تأدية العم ل  ويتحم ل وح ده كاف ة التعويض ات والمطالب ات  أو أا تك اليف 
 مسوولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرا  وليس على 
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9
في هذه الحال ة ي تم تع ويم المس تثمر البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة  و/يحق للأمانة 

ي ة المتبقي ة م ن ت اريخ إلغ اء ب الموقع   وإع ادة القيم ة الإيجار عن قيم ة المنش  ت المقام ة
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 

 :لبلدية بعد انت اء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/11
لمس تثمر بإش عار االبلدي ة  الأمان ة / ث ة أش هر تق ومبثلاانتهاء م دة العق د  قبل 7/01/0

وف  ي حال  ة ع  دم   وم  ا علي  ه م  ن تجهي  زات لموق  عاتس  ليم حض  وره لبموع  د 
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا  وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنش ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انته اء م دة العق د  7/01/2
 لى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. إلى الأمانة/ البلدية  وع

 عامة:أحكام  7/11
العط اء المتعلق ة به ذه المزاي دة ه ي  والمخطط ات ووث ائقجميع المستندات  7/00/0

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/00/2
البلدي ة ب التعويم عم ا الأمان ة/ ليس لمقدم العط اء الح ق ف ي الرج وع إل ى  7/00/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماته ا التنفيذي ة  7/00/0

 ف     ي 38303/ب/3الك     ريم رق     م  الس     اميالص     ادرة بموج     ب الأم     ر 
 .هـ20/0/0023
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 العقد:مدة  8/1

تب  دأ م  ن ت  اريخ تس  لم المس  تثمر للعق  ار م  ن  (س  نة خم  س عش  ر( )    05)  دة العق  د ــــ  ـم

 الأمانة/البلدية. 

 :والتجديديز فترة التج  8/2

  وتك ون ه ذه الفت رة غي ر تجدي دمن مدة العق د للتجهي ز وال(1( )%5)يمنح المستثمر فترة 

مدفوع  ة الأج  رة  وف  ى حال  ة ع  دم قي  ام المس  تثمر بالب  دء ف  ي تنفي  ذ المش  روع خ  لال الفت  رة 

 يتم فسخ العقد. لتجديدالزمنية المسموز بها للتجهيز وا

 مواقف السيارات : 8/3
 ا يلي:يلتزم المستثمر بم

 موقع استثماري .ر موقف سيارة لكل محل توفي 8/5/0
بواق  ع موق  ف س  يارة لك  ل موق  ع اس  تثماري .ت  وفير مواق  ف س  يارات لمرت  ادي  8/5/2

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م51
موق ع لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي  8/5/3

 .لعاملين فيهأو ااستثماري .
وبح  د   م  ن المواق  ف العام  ة %5تخص  يص مواق  ف لس  يارات المع  اقين بواق  ع  8/5/0

م  ع تميي  ز مواق  ف   عل  ى أن تك  ون قريب  ة م  ن م  داخل الس  وق  أدن  ى م  وقفين
وألا تق ل المس احة المخصص ة لس يارة المع اق   المعاقين بالش عار الخ اص به م

اص ة بالخ دمات طبق ا للأبع اد الموض حة بالاش تراطات الخ امربع  امتر25عن 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشوون الفنية.

ل  ى المواق  ف بحي  ث لا تعي  ق ة حرك  ة دخ  ول وخ  روج الس  يارات م  ن وإس  هول 8/5/5
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وس قف القب و  8/5/6
 متر. 2.5عن 

تص ميم وتنفي ذ مواق ف الس يارات تك ون وفق ا للاش تراطات الفني ة لمواق ف عند  8/5/7
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشوون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/4
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدا الشركات المتخصصة في مجال النظاف ة  8/6/0

مع      دات  والص      يانة للقي      ام بأعم      ال الص      يانة الدوري      ة للأجه      زة  وال
الس  لالم المتحرك  ة  و  الموج  ودة ب  المركز مث  ل : المص  اعد  الخوالماكين  ات...

وأجه  زة إطف  اء ومكافح  ة الحري  ق  وخزان  ات    وماكين  ات وم  راوز التكيي  ف
 .الخالمياه ودورات المياه...

ا دوري ا )ك ل ثلاث ة أش هر( يق دم للأمان ة /للبلدي ة تقري ر يجب على المستثمر أن 8/6/2
د م ن  الأمانة/البلدي ة ع ن أعم ال الص يانة الت ي تم ش   من مكتب هندسي معتم

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على  يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 8/6/3

مواجهة حالات الطوارئ  ولديهم القدرة على اس تخدام أجه زة ومع دات إطف اء 
ف   راد م   ن المبن   ى ف   ي ح   الات الط   وارئ  والقي   ام بعم   ل الحري   ق وإخ   لاء الأ

 الإسعافات الأولية  وحفل الأمن  والتنسيق مع الجهات المختصة.
ع  دد م  ن الأف  راد يمثل  ون إدارة المجم  ع  عل  ى المس  تثمر أن يعم  ل عل  ى ت  أمين 8/6/0

 طوال فترة الدوام.
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 الأمنية:الاشتراطات  8/5
 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 8/7/0
ب  ات خ  روج م  زودة بأمش  اط تفجي  ر الإط  ارات حت  ى لا ي  تم يج  ب تركي  ب بوا 8/7/2

 استخدامها في الدخول.
يج   ب أن تك   ون مواق   ف الس   يارات م   زودة بالحراس   ة والإن   ارة وك   اميرات  8/7/3

 المراقبة.
 بها خاصية التسجيل الرقمية. موقع استثماري .يجب تركيب كاميرات داخل  8/7/0
 موقع استثماري .يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل  8/7/5
 أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. يجب 8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
مرك  ز ترفيه  ي وملاع  ب للأطف  ال فيج  ب مراع  اة موق  ع اس  تثماري .إذا ك  ان  8/7/0

 ال. تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطف
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/1

طبق   ا ة مجه   زة بجمي   ع الأدوات اللازم   ة )عل   ى المس   تثمر ت   أمين غرف   ة إس   عافات أولي   
للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العام ة لص حة البيو ة ب وزارة 

ي الشوون البلدية والقروية( وتحش إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية ف 
 الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعةنية: 8/7
يلت  زم المس  تثمر بتطبي  ق الاش  تراطات الفني  ة للوح  ات الدعائي  ة والإعلاني  ة الص  ادرة م  ن 

والت ى تق ام  2وزارة البلية والشوون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاري
 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك    و أمامه
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 الاشتراطات الفنية .8
 

 : موقع استثماريتجديد  9/1
بجمي  ع مباني  ه ومرافق  ه لي  ؤدي وظيفت  ه موق  ع اس  تثماري .يلت  زم المس  تثمر بتجدي  د  0/0/0

 .بطريقة سليمه
في حال ة ت رميم بع م العناص ر الإنش ائية فإن ه لا يس مح باس تخدام م واد كيميائي ة  0/0/2

 مصنعة أو غير مقاومة للحريق
 الحريق:اشتراطات السةمة والوقاية من  9/2

اس  تخدام م  واد إنش  اء وتش  طيبات غي  ر قابل  ة للاش  تعال ومراع  اة أن يك  ون الأث  اث  .0
ش تعال منخفض ة ومناس بة لنوعي ة الاس تخدام من مواد ذات قابلي ة ا ومحتويات المبنى

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ عل ى مس افات مناس بة وت ؤدا إل ى من اطق آمن ة حس ب  .2

 تعليمات الدفاع المدني.
وكذلك نظام إطفاء   تركيب نظام متطور ل نذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان .3

م ع ض رورة ت وفير أجه زة إطف اء حري ق   ق ائي للمي اهللحريق ع ن طري ق ال رل التل
 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراع  ى عن  د تص  ميم وتركي  ب كاف  ة التجهي  زات والخ  دمات الكهربائي  ة والميكانيكي  ة  .0
وغيره  ا م  ن التجهي  زات أن ي  تم ذل  ك بطريق  ة تقل  ل م  ن احتم  الات ح  دوث الحري  ق 

 من منطقة لأخرا. وانتشاره
تباعه م ن في أماكن واضحة من المبنى ليتم ا وضع مخطط ل خلاء )مخطط هروب( .5

 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.
أخ ذ موافق  ة إدارة ال دفاع الم  دني بالمنطق  ة فيم ا يتعل  ق بمتطلب  ات الس لامة الت  ي يج  ب  .6

 تأمينها في المشروع.
الص  ادرة م  ن المديري  ة العام  ة لل  دفاع  يج  ب الالت  زام باش  تراطات الس  لامة والوقاي  ة .7

 (.3ملحق رقم )ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (1/7م )نموذجزايدة بالظرف المختونموذج عطاء يقدم في م
 

 
 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

 المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  00     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
 .موقع استثماري .وتشغيل  إدارة ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

ا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا وحيث تم شراؤن
على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

  للجهالة.
                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستوجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد  (                                          ( )
توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة 

  في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  ة منصادر
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 للموقعالمخطط العام  
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (1/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ00      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 ف  ي ي  وم  عالي  ةة بيانات  ه أق  ر ب  أنني ق  د اس  تلمش بموج  ب ه  ذا المحض  ر العق  ار الم  ذكور

موق  ع وتش  غيل  إدارةلاس  تخدامه ف  ي   ه  ـ 00    /      /      بت  اريخ    ........................
الإيج           ار المب           رم م           ع بلدي           ة/ أمان           ة بموج           ب عق           د  اس           تثماري .

قم  ش بمعاينت  ه معاين  ه تام  ة نافي  ة ........................................ وق  د ........................
 للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 م ..................................التوقيع ....................................   الخت
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 

 صورة لملف العقار ـ
 
 

 
   
 

 إقرار من المستثمر

 
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها  .0
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اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  .2
 خاص:

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ
 هـ20/10/0023في  38303/ب/3

ارة الشوون البلدية الصادرة من وز موقع استثماري . الاشتراطات البلدية والفتية .ب
 والقروية.

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 

 الختم   التوقيع 
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 دـــنموذج العق
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

.................تم الاتفاق بين كل /......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 من :

اسم  .0
ويم.....................................ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/

التوقيع على هذا  ثلها في
............................................بصفته.......................................... .......العقد

 طرف أول
  العنوان

.................................................................................................................
.......................... 

.......................................فاكس............................................................هاتف
................................. 

الرمز . ..................................المدينة.............................................ص.ب
 ...............................البريدي

البريد 
...................................................................................................الإليكتروني

...................... 
اسم  .2

............المستثمر..........................................................................................
............ ...... 

شركة / 
........................................................................................................مؤسسة

..................... 
 ......صادر...................................سجل تجارا رقم

 ....../..../......بتاريخ...........من.........................
في التوقيع على هذا  ويمثلها

 ......................................بصفته........................العقد................
 يطرف ثان....................بالتفويم رقم...................................وينوب عنه في التوقيع

 العنوان
.................................................................................................................

......................... 
...............................................فاكس....................................................هاتف

.............. 
الرمز . .................................المدينة.....................................ص.ب

 .........................البريدي
البريد 

...................................................................................................الإليكتروني
..................... 
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............... .......... رقم ..........بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..
القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار ........./...../.....في

 الموضحة بياناته  فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

/ البلدية الأرض المملوكة للأمانة المقام على موقع استثماري .هو  : ع  الموق
 العقد المادة الثالثة من والمحددة أماكنها في 

 المبينه بياناته في المادة الثالثة من العقد.موقع استثماري .  وه : العقار 
 دارته وتشغيله من المستثمرالمراد إموقع استثماري .هو  : المشروع

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  هي : ت ذات العلاقةالجها
تقدم الخدمات  يالناحية التنظيمية  أو الرقابية  أو الفنية  أو الت

 الأساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

 فسرة لبعضها البعم وهى تشكل مستندات العقد:المستندات التالية مكملة ومتممة وم
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .0
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العط اءات وقب ول الع رض والت ى اتف ق  .3

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 : العقار الوارد بياناته فيما يلي بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني -
 موقع استثماري .نوع النشاط:إقامة وإدارة وتشغيل وصيانة  -

 نوع العقار:
 موقع العقار:  -
   المدينة     : -
 الشارع     :   الحي       : -
 رقم العقار:رقم المخطط:                       -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :ا متر  بطول                                                    شرقا 
  :مترا   بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار:  -
 :المساحة الإجمالية   )                         ( 
  مساحة المباني:                متر مربع 
  ًعدد الأدوار  :                طابقا 
  :    نوع البناء 
 العقد الغرض من : الرابعةالمادة 

ولا يج وز اس تخدامه  م ن خ لال إدارت ه وتش غيلهموق ع اس تثماري . رض من العقد ه و اس تثمارغال
 لغير الغرض المخصصة له.

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
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البلدي  ة  الأمان  ة/ تب  دأ م  ن ت  اريخ تس  لم المس  تثمر للعق  ار م  ن (              )(              م  دة العق  د )
  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. موقع من الطرفينبموجب محضر تسليم 

 تجديدفترة التج يز وال : السادسةالمادة 
م  ن الم  دة  %5  وه  ى تع  ادل للتجهي  ز والتجدي  د(              ( )             )يعط  ى المس  تثمر فت  رة 

 .رةمن العقد  وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأج الخامسةالمادة  يالمحددة ف
المادة 
 السابعة

 السنويالإيجار  :

ريال فق         ط(      ريال )      للعقار السنويالإيجار 
ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد  أما أج ور الس نوات التالي ة  في تم س دادها ف ى بداي ة 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة كل سنة  وبح
  التزامات المستثمر : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :
البلدية ومن الجهات الأخرا ذات العلاقة قبل الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  .0

 البدء فى تنفيذ المشروع.
 .لذلكة ددالمشروع خلال المدة المحجهيز وتجديد ت .2
ص والممتلكات الخاصة والعامة حسب توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخا .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 المرفقة بهذا العقد. لمشروع وفقاً للشروط والمواصفات الواردة بالكراسةا شغيلت .0
البلدية قبل عم ل أي ة إض افات أو تع ديلات يراه ا الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من  .5

 ضرورية للمشروع.
الخدمات وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل  متعلقة بإدارةلرسوم والضرائب الا سداد .6

 .للموقع
لبلدي  ة وم  ن الأمانة/اتش  غيل وص  يانة المش  روع وفق  ا للش  روط والمواص  فات المح  ددة م  ن  .7

 الجهات ذات العلاقة.
الص ادرة م ن وزارة الش وون البلدي ة موق ع اس تثماري .الالتزام بالاشتراطات البلدي ة والفني ة  .8

 والقروية
 الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. سداد .0

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فى أا وقش خلال مدة العقد. للأمانة/
 ف الأول.ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطر

المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

م ن ه ذا  الرابع ةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 العقد.
 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

بموافق ة خطي ة م ن  على الغير  أو التنازل عن العقد إلا له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 
 البلدية.الأمانة/ 
ة نيالثاالمادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

بكراسة الش روط حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة  يف
بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدي ة الص ادرة بق رار مجل س ال وزراء رق م  المرفقة

وللأمان ة/  ه ـ. 25/0/0023/ و ف ف ى 5367/0هـ والتعم يم ال وزارا رق م 6/8/0022فى  208
البلدية الح ق ف ي تق دير الغرام ة الت ى تتناس ب م ع حج م المخالف ة بالنس بة للمخالف ات غي ر ال واردة 

 بلائحة الغرامات والجزاءات. 
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 ثالثةالالمادة 
 عشر

 فسخ العقد :

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب  يية فالبلدالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 
 ذلك فى أا من الحالات التالية :

 المسموز بها.لتجديد في الفترة تجهيز وابإذا تأخر المستثمر عن البدء  .0
إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه ف ى العق د  أو ق ام بت أجير النش اط كلي اً أو  .2

البلدي ة  وذل ك بع د إن ذاره لتص حيح الأمانة/للغير دون موافقة خطية من جزئياً  أو تنازل عنه 
 الوضع  ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة ع ن الم دة المح ددة ل ه بع د إن ذاره  ومض ى خمس ة عش ر يوم اً م ن  .3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

رشوة  يبوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر ف إذا ثبش أن المستثمر قد شرع بنفسه أو .0
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يأحد موظف

إذا أفلس  أو طلب إشهار إفلاسه  أو ثبش إعساره  أو صدر أم ر بوض عه تح ش الحراس ة  او  .5
 جرا حل الشركة وتصفيتها.

 ستمرار فى تنفيذ العقد.إذا توفى المستثمر  ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للا .6
 الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد :

للبلدية بعد موافقة وزير الشوون البلدية والقروية إلغاء العقد  قبل انتهاء مدة الت أجير للأمانة/يجوز 
أو الاستثمار  لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة  بعد إشعار المستأجر أو المستثمر ب ذلك  وانقض اء 

 تاريخ إشعاره. ثلاثة أشهر من
 الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

  وعل ى للأمانة/ البلدية المنش ت  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد تؤول ملكية
ويتم الاستلام بعمل محض ر تس ليم للمنش  ت والتجهي زات بكامله ا  المستثمر تسليمها بحالة جيدة   

 .  ويوقع من الطرفين لاحيتها للعمل بشكل جيديثبش فيه ص
ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرا أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الص ادرة ب الأمر 
  هـ23/0/0023فى  38303/ب/3السامى رقم 

 
 

 السابعةالمادة 
 عشر

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف :

ن دي وان المظ الم ه و الجه ة ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإفين فيمجود خلاف بين الطرحالة و في
عش  ر م  ن التعليم  ات التنفيذي  ة للائح  ة التص  رف  الثالث  ةالمختص  ة بالفص  ل في  ه بموج  ب الم  ادة 

 هـ.20/02/0026في  73670بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 الثامنةالمادة 
 عشر

 شروط أخرى :

الش                                                                                         روط الخاص                                                                                         ة 
..............................................................................................................

.. 
..............................................................................................................

............................... 
 
  :التاسعة المادة 



 المملكة العربية الســــعودية 
  والاسكانوزارة البلدية 

  

  والمواصفاتكراسة الشروط 
 01من  30الصفحة  موقع استثماري

 

 

 عشر
يق  ر الطرف  ان أن العن  وان الموض  ح بص  در ه  ذا العق  د  ه  و العن  وان ال  ذا يمك  ن للط  رف الأول أن 
يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصوص هذا العقد  ويكون الطرف الثانى 

ان المذكور  وفى حالة تغييره يتم إخط ار الط رف الأول قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنو
 بخطاب مسجل.

  
 والله ولى التوفيق   

حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمش منها نسخة للطرف الثانى واحتفل 
 الطرف الأول بنسختين.

     
 

 الأوللطرف ا    الثانيالطرف 


